OCEANIC INCORPORAGOES E ADMINISTRAGAO S.A.

NIRE 3530043594-0
CNPJ/MF 09.501.001/0001-94

Ata da Assembleia Geral de Debenturistas
Realizada em 12 de Fevereiro de 2014

1. Data, Hora e Local da Reunido. Realizada no dia 12 de fevereiro de 2014, as 11 horas,
na sede social da Emissora, na Av. Dr. Cardoso de Melo, 1460 conj. 103, sala 08, Vila Olimpia,
CEP 04558-005, na Cidade de Sa0 Paulo, Estado de Sao Paulo.

2, Convocacgao e Presengas. Dispensada a publicagio do edital de convocagao, tendo em
vista a presenca do debenturista, Banco ABC Brasil S.A. (“Bancc ABC” ou "Debenturista’},
representando 100% (cem por centa) das debéntures em circulagao da 12 (primeira) Emisséo de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real
e Fidejussoria, para Distribuicgo Plblica, com Esforgos Restritos de Colocagdo, sob o Regime de
Garantia Firme e Melhores Esforgos de Colocagdo, da Oceanic Incorporagbes e Administragio
S.A. (“*Debéntures” e "Emissora’ ou "Companhia”), conforme faculta a Lei n® 6.404/76, em seus
artigos 71, § 2°, e 124, § 4°.

3. Presencga. Presente o Unico debenturista da Emissao, titular de 100% (cem por cento) das
Debéntures em circulagéo, os representantes da Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., na qualidade de agente fiduciario da Emisséo ("Agente Fiduciario”), e os
representantes da Emissora.

4. Mesa. Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Ricardo Penteado Camargo Ticoulat, e
secretariados pela Sr. Marcelo Takeshi Yano de Andrade.

5. Ordem do dia. Examinar, discutir e deliberar sobre a proposta da Emissora de:
(i) inclusdc de novos fiadores, quais sejam: Claudia Andrade de Souza, Envista

Incorporagdes Ltda, ("Envista”) e Eduard Maria Constantin Heinrich Friedrich Alfred
Schonburg, com a consequents alteragio do preémbulo da Escritura de Emisséo;

(ii) alteragdo do item sobre registro para colocagio e negociagdo das Debéntures para
atualizar os modulos de distribuicdo da CETIP, e, casc esta proposta seja aprovada,
afteragdo do item 2.1.3 da Escritura de Emisséao;

(&) inclusdo do item sobre aprovag&o da garantia fidejusséria outorgada pela Harte, e, caso
esta proposta seja aprovada, alterag&o do item 2.1.4 da Escritura de Emiss&o;

(iv) atualizagdo do saldo devedor das Debéntures, e, caso esta proposta seja aprovada,
alteracao de item 3.3 da Escritura de Emisséo,




v

{vi)

{vii)

(viil)

(ix)

()

(i)

(xi)

(xiii}

{xiv)

(xv)

alteragdc do item sobre a destinagdo dos recursos obtidos por meio da emisso das

Debéntures, e, caso esta proposta seja aprovada, alteraggo do item 3.5 da Escritura de
Emissao;

inclusao da Data de Repactuagio das Debéntures, e, caso esta proposta seja aprovada,
alteracdo do item 4.2 da Escritura de Emisséo;

alteraggo do fluxo de amortizagdo, pagamento de juros e da [Dala de Vencimento das
Debéntures, e, caso esta proposta seja aprovada, alteragfo dos itens 4.7 e 4.8 da
Escritura de Emisséo;

alteraglo da forma de atualizacio monetdria das Debéntures, da remuneragéo das
Debéntures e exclusip da previséo de pagamento da remuneraghe variavel, ¢, caso esta
proposta seja aprovada, alteragio do item 4.9 da Escritura de Emisséo;

exclus8o da vedagao 4 repactuagan das Debéntures, e, caso esta proposta seja aprovada,
alteragdo do item 4.10 da Escritura de Emisséo para inclus8o das disposig®es sobre
amartizagio extracrdinaria;

exclusfo da possibilidade de resgate antecipado das Debéntures, e, caso esta proposta
seja aprovada, alleragac do item 4.12 da Escritura de Emiss&o

alteragda das hipéteses de vencimento antecipado das Debéntures, g, caso esta praposta
seja apravada, alteragdo do item 4.13 da Escritura de Emissao,

alteragdo dos encargos moratérios apliciveis em ¢aso de inadimplemanto no pagamento
das Deb&ntures e, caso esta proposta seja aprovada, alteragdo do item 4.14 da Escritura
de Emissdo;

alteragdo da Garantia Fidejussdria e da Garantia Real, incluindo a substituicdo do banco
depositario descrito no item 4.16.2.2.1 da Escritura de Emissao; e inclus@o da obrigacao de
manutengdo da razdo de garantia minima, bem ¢omo da mecénica para controle da razo
de garantia minima e, caso estas propostas sejam aprovadas, alteragio do item 4.16 da
Escritura de Emissao;

termino do Acordo de Compartihamento, tendo em vista a intengfic da Companhia de
quitar a Cédula de Crédito Bancario n® 2526613 contratada pela Companhia junto ao
Banco ABC Brasi! S.A., e, caso esta proposta seja aprovada, realizagao dos ajustes
correspondentes no item 4.16 da Escritura de Emissao;

inclusdo da obrigagio de observancia & detemminados indices financeiros, e, cagdesta
propasta seja apravada, inclusdo do item 4.21 da Escritura de Emisséo;




(xvi)

(xvil)

(viil)

{xix}

{xx)

(xxi)

(i)

{xxiii)

{xxiv)

{xxv)

{xxvi)

inclusao do subitem 6.2(r) no item 6.2 da Escritura de Emisso, que trata das declaragfes
do Agente Fiduciario com relaggo as garantias das Debentures;

alteragao da remuneragdo do Agente Fiduciario disposta nos itens 6.4, 64.1 e 6.4.2 da
Escritura de Emisséo;

alteragao dos deveres e atribuigbes do Agente Fiductario e, casc esta proposta seja
aprovada, inclus&o dos subitens 6.5(aa), 6.5(bb) e alteragdo do subitem 6.6(f) da Escritura
de Emissan,

alteraggo das declaragBes e garantias prestadas pelos garantidores, e, caso esta praposta
seja aprovada, alteragdo do item 8.2 da Escritura de Emisség;

alteracdo dos dados para contato das partes da Escritura de Emissao, &, caso esta
proposta seja aprovada, alteragéo da clausula nona da Escritura de Emisséo;

alterag#o para arbitragem como forma de resolugio de conflitos, e, caso esta proposta seja
aprovada, alteragao da clausula décima primeira da Escritura de Emisséo;

autorizagia para celebragio de termos aditivos aos contratos das garantias das
Debéntures para refletir as novas condigdes das Debéntures, de acordo com as alteragdes
da Escritura de Emissdo acima, caso aprovadas;

autorizagdo para celebragio de promessa de cess@o fiduciaria de receblveis imabliirios,
relativa & totalidade das unidades auténomas do Empreendimento, em garantia do
pagamento das Debéntures;

renuncia ao direito do Debenturista de decretar o vencimento antecipado das Debéntures,
em razdo de entendimentos consensuais havidos entre a Emissora e o Debenturista, com
relagio as obrigagdes previstas nos subitens 5.1 (cc) da Escritura de Emisséo e 1.2 e
3.2(i)) do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Agdes, bem como eximir a Emissora de
apresentar os relatérios de acompanhamento previstos na Escritura de Emiss&o a partir da
presente data;

rehuncia ao direito do Debenturista de decretar o vencimento antecipado das Debéntures,
tendo em vista o atraso da apresentagdio, pela Emissora, da apdlice de seguro de risco de
engenharia do Imdvel devidamente renovada; e

autorizago para retirada temporaria das Debéntures da custédia eletronica da CETIP, com
posterior depésito diretamente na conta de titularidade da Pelc Capital Securitizadora S.A..

Deliberagdes. Composta a mesa, apés discussio dos itens da OCrdem do Dia, ©

Debenturista aprovau (a) as proposias da Companhia descritas nas alineas "i" a "xxvi” acima,
desde que e somente se implementada a condi¢8o suspensiva de integralizagao de 100% (cem
por cento) dos Certificados de Recebivels Imobilidrios da 20° Série da 1 Emissao da Po Capital




Securitizadora S.A. (“CRI), emitidos com lastrc em Cédulas de Crédite Imobiliaio {*CCP)
representativas  das Debéntures, e a consequente utilizagdo dos recursos oriundos da
imegralizagéio dos CRI para o integral pagamento a0 Banco ABC do preco da cessdo das
Debéntures & Domus Companhia Hipotecéria (‘Domus” e “Condicso Suspensiva do CRF), e (b) as
propostas da Companhia descritas na alinea “xiv' acima, desde que & somente se implementada a
condigao suspensiva de efeliva e integral quitagiio da Cédula de Crédito Bancario n® 2526613
{'CCB n° 2526613") emitida pela Companhia em favor do Banco ABC (‘CondicBo Suspensiva da
GCCB"), sendo certo que as alteragdes listadas abaixe somente lerfo validade apds a comprovagao
a0 Debeniurista e ao Agente Fiducidio pela Companhia do cumprimento () da Condigao
Suspensiva do CRI, mediante a comprovagsio da efetiva inlegralizagdo financeira dos CRl e
respectiva transferéncia de recursos da Domus ao Banco ABC efou, conforme © caso, (i) da
Cendigao Suspensiva da CCB, mediante comprovaggo da quitagiio da CCB n° 2526613. Caso, por
qualquer motivo, o cumprimento da Condigio Suspensiva do CRI ndo seja werificado até o dia 21
de fewereiro de 2014, cessario de pleno dirsito os efeitos das deliberagdes tomadas nesta
assembleia e descritas nesta ata, nos termos dos artiges 128 e seguintes do Cbdigo Civil.

6.1 Tendo em vista a aprovagsio das propostas da Ordem do Dia, sob a Condigdo Suspensiva
do CRI & Condigéo Suspensiva da CCB, foram aprovadas as seguintes alteragdes na Escritura de
Emissao:

(i) alteragio do preAmbutc para inclusao, de Claudia Andrade de Souza, Envsta e Eduard
Maria Constantin Heinrich Friedrich Alfred Schonburg, na qualidade de fiadores;

(i) exciusdo dos itens 4.9.3 a 4.9.106, 4.12.1.2. a 4.12.3 e 4.16.2.1.1 da Escritura de
Emissdo, e

D) alteragho da redagdo dos itens 2.1.3.1, 24.3.2, 2141, 331, 3.3.2, 351,421, 471,
48.1, 482, 491, 49.2, 4921, 410.1, 4121, 413.1 e alineas, 4.13.3, 4.13.4, 4.13.7,
443.10, 414, 4.16.2, 4.18.2.2., 4.16.2.2.1, 4.16.2.2.2,, 4.16.2.2.3, 4.16.2.3, 4.16.2.2.1, 6.4,
6.4.1, 6.4.2, 6.6(f), 8.2(a), cldusula nona e clausula décima primeira; bem como a inclusdo
dos itens 4.9.2.2, 4.9.2.3, 4.10.2, 4.10.3, 4.16.2.3.1.1, 4.16.3, 416.3.1, 416.3.2, 4.16.3.2.1,
4.16.3.3, 4.16.3.4 4.1.16.3.5, 4.16.3.6, 4.16.4, 4.21, 6.2(r}, 8.5{aa) e 6.5(bb), que passarao
& vigorar com a seguinie redagdo:

“2,1.3. Registro para Cofocagdo e Negociagio

2.1.3.1. As Debéntures serdo registradas para distibuigdo publica no mercado primaro por meio
do MDA — Modulo de Distribuicdo de Afivos ("MDA’), administrado € operacionalizado pela CETIP
S.A. - Mercados Organizados ("CETIP’), sendo a distribuigdo liquidada financeframente por meio
da CETIP.

21.3.2. As Debénfures serfio registradas para negociagdo no mercado secundério por meio do
CETIP 21 — Titulos ¢ Valores Mobilianes (“GETIP 217), administrado e operacionalizado pela
CETIP, sendo as negociaghes liquidedas financeiramente e as Debéntures custodiadas
eletronicamente ng CETIP."




[}
*2.1.4. Aprovacdo da Garantia Fidejusséria

2.1.4.1. A prestagdo da Fianga, conforme definida no item 4.16 abaixo, pela Harte, foi devidamente
aprovada em AGE realizada em 12.2.2014, cuja ala sera registrada na JUCESF e publicada no
Diario Oficial do Eslade de S8oc Pauio e no jornal “DCI — Didrio Comércio Inddstria & Servigos™ no
prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da presente data ("AGE da Harte™).”

“3.3. Valor Nominal da Emissdo

3.3.1. O valor nominal total da Emiss&o foi de RS 30.000.000,00 (trinta mithdes de reais) na Dala
de Emiss8o {conforme abaixo definida) (‘Valor Nominal da Emissda”).

3.3.2. A Emissora e os Garantidores reconhecem que o Saldo Devedor, como adiante definido,
projetado para o dia 19 de fevereiro de 2014 & de R§ 36.733.623.48 (lrinta e seis milhdes,
setecentos e trinta e trés mil, seiscentos e vinte e irés reals e gquarenta e offo centavos),
considerando o preco unitario da tolalidade das debéntures em circufagéo, calculado com base na
Remunerag8o das Debéntures prevista nos itens 4.9.1 e seguintes abaixo e considerando que a
taxa CDI média para o perlodo de 12 de fevereiro de 2014 a 19 de fevereiro de 2014 serd 10,50%
(dez inteiros e cinguenta centgsimos por cento).”

[..1]
“3.5. Destinagido dos Recursos

3.5.1. Os recursos oblidos par meio da presente Emisséo foram destinados exclusivamente para
custear o desenvolvimento imobilidric do Empreendimento.”

[..]

“4.2. Data de Emissao e de Repactvagio das Debéntures

4.2.1. Para todos os efeitos fegais, a data de emisséo das Debéntures é 4 de abril de 2012 ("Data
de Emissdo”) e a data de repactuagbo das Debéntures serd 19 de fevereiro de 2014 ("Data de
Repactuagda”).”

[---]

“4.7. Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento




4.7.1. As Debéniures vencerio em 20 de feversiro de 2018 ("Data de Vencimento’}, ressalvadas
as hipéteses de vencimento antecipado, previstas no item 4.13 abaixo.

4.8. Amortizagédo

4.8.1. Haverd um periodo de caréncia de amortizagdo do Valor Nominal de Emisséo até o dia 19
de margo de 2015. Dapois do referido periodo de carénela, o Saldo Devedor, conforme adiante
definido, serd amortizado em 36 (frinta e seis) pagamentos mensais e consecutivos, sendo o
primeiro em 20 de margo de 2015 e o dltimo na Dalfa de Vencimeanto, correspondendo aos
perceniuais indicados na tabefa abaixo:

Juros Taxa de % de Pagatriento
Periodo Data de Remuneratérios % de Amortizagdo de Juros
Pagamerto (% a.a) Ameoriizacdo Acumulada | Remuneratorios
(em %)} )
1 2C-mar-14 12.0000% 0.0000% 0.0000% (.0000%
2 20-abr-14 12.0000% 0.0000% 0.0000% 0.0000%
3 20-mai-14 12.0000% 0.0000% 0.0000% 0.0000%
4 20-jun-14 12.0000% 0.0000% 0.0000% 0.0000%
L] 20-jut-14 12.0000% 0.0000% 0.0000% 0.6000%
6 2(-ago-14 12.0000% 0.0000% 0.0000% 0.0000%
7 20-set-14 12.0000% 0.0000% 0.0000% 100.0000%
8 20-out-14 12.0000% 0.0000% 0.0600% 100.0000%
9 20-nov-14 12.0000% (.6000% 0.0000% 100.0000%
10 20-dgz-14 12.0000% 0.0000% 0.0000% 100.0000%
11 20-jan-15 12.0000% 0.0000% 0.0000% 100.0000%
12 20-fev-15 12.0000% 0.0000% 0.0600% 100.0000%
13 20-mar-15 12.0000% 2.7778% 2.7778% 100.0000%
14 20-abr-15 12.0000% 27778% 2.8571% 100.0000%
15 20-mai-15 12.0000% 27778% 2.9412% 100.0000%
16 20-jun-15 12.0000% 2.7778% 3.0303% 100.0000%
17 20-jut-15 12.0000% 2.7778% 3.1250% 100.0000%
18 20-ago-18 12.0000% 2.7778% 3.2258% 100.0000%
19 20-set-15 12.0000% 2.7778% 3.3333% 100.0000%
20 20-out-15 12.0000% 2.7778% 3.4483% 100.0000%
21 20-nov-15 12.0000% 2.7778% 3.5714% 106.00006%
22 20-dez-15 12.0000% 2.7778% 3.7037% 100.0000%
23 20-jan-16 12.0000% 2.7778% 3.8462% 106.0000%
24 20-fev-16 12.0000% 2.7778% 4.0000% 100. opga%




Juros Tax;‘r de ) % de Pagamento
Periodo Data de Remuneratérios %% f:'e Amortizacéio de Juros -
Pagamento (% a.2.) Amartizagso Acumulada Remuneratérios
(em %) %)
25 20-mar-16 12.0000% 2.7778% 4.1667% 100.0000%
26 20-abr-16 12.0000% 2.7778% 4.3478% 100.0000%
27 20-mai-16 12.0000% 2.7778% 4.5455% 100.0000%
28 20-jun-16 12.0000% 2.7778% 4.7619% 160.0000%
29 20-jul-16 12.0000% 2.7778% 5.0000% 100.0000%
30 20-ago-16 12.0000% 2.7778% 5.2632% 106.0000%
31 20-sef-16 12.0000% 2.7778% 5.5556% 100.0000%
32 20-put-16 12.0000% 2.7778% 5.8824% 100.0000%
33 20-nov-16 12.0000% 2.7778% 6.2500% 100.0000%
34 20-dez-16 12.0000% 2.7778% 6.6667% 160.0000%
35 20an-17 12.0000% 2.7778% 7.1429% 100.0000%
36 20-fev-17 12.0000% 2.7778% 7.6923% 100.0000%
37 20-mar-17 12.0000% 2.7778% 8.3333% 100.0000%
38 20-abr-17 12.0000% 27778% 9.0509% 100.0000%
39 20-mai-17 12.0600% 2.7778% 10.0000% 100.0000%
40 20-jun-17 12.0000% 2.7778% 1.1111% 100.0000%
41 20-jul-17 12.0000% 2.7778% 12.5000% 100.0000%
42 20-ago-17 12.0000% 27778% 14.2857% 100.0600%
43 20-s¢t-17 12.0000% 2.7778% 16.6667% 100.0000%
44 20-out-17 12.0000% 27778% 20.0000% 100.0000%
45 20-nov-17 12.0000% 27778% 25.0000% 100.0000%
46 20-dez-17 12.0000% 2.7778% 33.3333% 100.0000%
47 20-jan-18 12.0000% 2.7778% 50.0000% 100.0000%
48 20-fev-18 12.0000% 2.7778% 700.0000% 100.0000%

(") Nota: Considera que 0s Juros Remuneratérios incoridos ne perfodo entre a Data de
Repactuagdo até 20 de agosto de 2014 sdo incorporados, mensalimente, a cada dala de
pagamento, ac Saldo Devedor, como adiante definido. Findo este periods, o0s Juros
Remuneratérios serdo pagos em 42 (quarenta e duas) parcelas mensais e consecutivas,
calculadas de acordo com o disposto no item 4.9.2 abaixo.

4.8.2. O valor das amortizacbes mensais das Debéntures obedecersd & seguinte formula:

AN, = SDAI x (Ta;/ 100}

onde:




AM; = valor unitario da i-ésirna parcefa de amortizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

| = cada més em que serd paga a amortizagdo, sendo um nimero inteiro entre 13 (treze) e 48
{quarenta g oifo);

SDAI = Saldo Devedor Atualizado, em conformidade com o item 4.9.1 abaixo ' e

Ta, = taxa definida para a i-ésima amortizagdo, expressa em percentual, informada cam 4 (quatro)
casas decimais, de acordo com a tabela constante do ifem 4.8.1 acima.

4.9. Remuneragdo
4.9.1. Alualizagdo Monetsria. O Valor Nominal Unitario seré afualizado monetariamente, a partir
da Data de Repaciuago, pelo indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, conforme

calculado e divulgado peio IBGE (“IPCA") acumulada na periodo, conforme a férmufa abaixo. O
Valor Nominal Unitério atuslizado conforme este iterm serd designado “Saido Devedor’,

Saldo Devedor = Z(SDAD
i=1
Sendo:
SDAi = SDBF x Ci, onde:
Onde:
SDAJ = Saldo Devedor Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
SDBi = Saldo Devedor remanescente na Ultima data de pagamento das Debéntures, data de
amortizagéo extraordinéria ou incorporacéo de jurcs, se houver, o0 que ocorrer por uftimo, calculado

com 8 (oito} casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator da varaglo acumulada do IPCA, calculado com 8 (oif) casas decimais, sem
arredondamenty, apurado da seguinte forma:

Onde:




NIk = Nomere Indice do IPCA referente ac segundo més imedialamente anterior ac més de
atualizagdo, de modo que, se a data de pagamento for o dia 20 de margo de 2014, o namero-
indice do IPCA seré aquele divulgado pelo IBGE para o més de janeiro de 2014;

Nif = Ndmero Indice do IPCA imediatamente anterior a Nik;

dup = Nomero de Dias Uteis contados da Data da Repacluagdo ou dalfa de pagamento
imediatamente anierior até a dafa de atualizagdo, pagamenta ou vencimento; e

dut = Niumero de Dias Uteis entre (i) o dia 20 (vinfe) imediatamente anteror & Data de
Repactuagio, caso o dia da Data de Repactuagéo néo seja o dia 20 (vinte}, e o dia 20 (vinte} do
més subsequente ou a data de incorporagdo de juros, o que ocorrer primeiro; (i) a dala de
incorporagdo ds juros imediatamente anterior; ou (i) a data de pagamento imediatamente anterior
& a proxima data de incorporagdo de jurcs ou data de pagamento.

49.2 Juros Remuneratérios. Sobre o Saldo Devedor incidirio juros remuneratérios 8 Taxa de
Juros de 12,00% (doze por cento) ac ano (“Juros Remuneratdrios’), no periodo compreendido
entre a Data de Repactuagdo, € @ primeira data de vencimento do pagamento de Juros
Remuneratérios subsequente, conforme tabela descrita no item 4.8.1 acima, bem como nos
periodos compreendidos entre quaisquer das outras datas de vencimenlo de Juros
Remuneratdrios, e a data de vencimento dos Juros Remunerat6rios imediatamente subsequente,
(“Perfodo de Capitalizag8n”). Cada Periodo de Capitalizagdo sticede o anterior sem solugdo de
continuidade, até a data de vencimento final das Debéntures.

4.9.2 1. Capitalizagio Didria. Os Juros Remuneratrios serdo capitalizados diariamente, de forma
exponencial e cumulativa, pro rata temporis, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, e incidirdo sobre o Saldo Devedor calcufado na forma prevista na clausula 4.8
acima, de acordo com a seguinte formula:

Juros = Z( Ji)
i=1

Sendo:
Ji = SDAI x (Fator de Juros — 1)
Onds:
Ji = Valor dos Juros Remuneratbrios acumulados no Periodo de Capifalizagdo, calculado com 8 @\

(oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDAi = Saldo Devedor devidamente alualizado da Data de Repactuagdo, em conformidade com o

item 4.9.1 acima; (37 \‘(
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Fator da Jurcs = Falor de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte faorma;

N
Fator de Juros =(—'—-+l 2
100
Onde:
i= Taxa de Juros informada com 4 (guatro) casas decimais; e

dup = Namero de Dias Uleis enfre a Data de Repactuagdo, data de pagamento, data de
incorporacao dos Juros Remuneratbrios imediatamente anferior, ou ainda a data de amortizacfo
extraordindria, conforme o caso, e a data de céleulo, sendo “dup” necessarfamente um nomero
inteira,

4.9.2.9. Pariodicidade de Pagamento dos Juros Remuneratérios. O pagamento dos Juros
Remuneraldrios ocorrerd em 42 {quarenta e duas) parcelas mensais e conseculivas, a serem
pagas apés um prazo de caréncia de 6 (seis) meses a contar da Data de Repactuagéo, inclusive
(“Perfodo de Caréncia para Juros Remuneratrios’), calculadas sobre o Saido Devedor, vencendo-
se a primeira parcela em 20 de setembro de 2014 e a (ilima na Data de Vencimento, conforme a
tabefa constante no ftem 4.8.1 acima. Os Juros RemuneralStios incorridos desde a Data de
Repactuagdo, e ndo pagos durante ¢ prazo de caréncia referide acima, serio incorporados ao
Saldo Devedor nas respeclivas datas de pagamento previstas no item 4.8.1 acima.

4.9.2.3 Prémio_de_Remuneragdo. Excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizagdo, a
Emissora deverd pagar um prémio de remuneragdc equivalente aos juros remuneratérios de 2
{dois) Dias Uteis no dup no Fator de Juros ("Prémio de Remuneracda”). O céiculo do Frémic de
Remunerago seré realizade de acordo com o disposto no item 4.9.2.2 deste Contrato.

4.10. Amortizac&o Extraordinéria

4.10.1. Amortizagda Exiracrdinaria. O Saldo Devedor das Debéntures poderé ser amortizado, em
cardter extraordindrio, fotal ou parcialmente, desde que a Emissora esteja adimplente no
cumprimento de suas obrigagdes previstas nesta Escitura de Emissdo ("Amortizagio
Extraordinaria”); sem prejuizo, a Emissora deveré aplicar todos 0S recursos provenientes dos
Recebiveis imobilidrios, como adiante definido, para Amortizagic Extraordindria do Saldo Devedor,
observado o disposto no item 4.10.2 abaixo. O Agente Fiduciario, em conjunto com a Emissora,
deverd comunicar a CETIP sobre a Amortizagdo Extraordinéria, com, no minimo, 2 {dois) Dias
Utels de anteceténcia 4 data estabelecida para o respectivo pagamento da Amortizagdo
Extraordinaria.

4.10.2. Caso o Saldo Devedor seja amortizado exiraordinariamente, excluidas as sffuagbes de
pagamento antecipado total ou parcial com recursos oriundos dos Recebiveis Imobilidrios, como
adiante definida, a Emissora devera efefuar, na mesma data da Amortizagio Exirag inaria, o 1‘6
pagamento de um prémio adicionel, comrespondente a:
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a) 3,0% (tés por cento) do montante da Amortizagdo Exiraordinaria que ocorrer durante ©
perfodo compreendido entre a Data de Repactuaco e 24 de fevereiro de 2015, inclusive;

b) 2,0% (dois por cento) do montante da Amortizagfio Extraordindria que ocorrer durante o
periodo compreendido entre 25 de fevereiro de 2015 a 24 de fevereiro de 2018, inclusive;

¢} 1,0% (um por cento) do montante da Amorlizagéo Extraordinaria que ocorrer durante ©
perfado compreendido entre 25 de fevereiro de 2016 a 22 de fevereiro de 2077, inclusive; e

d) 0,50% (meio por cento) do montante da Amortizago Extraordinaria que ocorrer durante o
periodo compreendido entre 23 de fevereiro de 2017 e a Data de Yencimento.

4.10.3, Além do prémio adicional pela Amortizagdo Extraordinéria, seré devido pefa Emissora, o
pagamento do valor da Remuneragéo apurada até a data da Amortizagdo Extraordinaria.”

[-]
“4.12. Rasgate Antecipado

4.12.1 Sem prejuizo do disposto no item 4.10.1 acima, ndo serg assegurado 4 Emissora o direfto
de resgatar anlecipadamente as Debéntures, fotal ou parciaimente.

4.13. Vencimento Antecipado

4.13.1. Observado o disposio nos itens 4.13.2 a 4.13.5 abaixo, as Debéntures e todas as
vbrigacfies constantes desta Escritura de Emisséo poderdo ser consideradas antecipadamente
vencidas diante da ocorméncia de qualquer dos eventos enumerados abaixo, tomandc-se
imediatamente exigive! da Emissora e/ou dos Garantidores 0 pagamento do Saido Devedor das
Debéntures em Circulacdo (conforme definido no item 7.6 desta Escriture de Emissdo), acrescido
da Remuneragao, calculada pro rata temporis, desde a Data de Repactuagdo, ou da data do Gitimo
pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme ¢ caso, alé a data do seu efelivo
pagamento, reduzidos de (um lrinla e seis avos) na medida em que tenham ocorride as
amortizagGes mensais de principal das Debéntures, observado o previsto no jtem 4.13.5 abaixo:

a) se a Emissora efou os Garantidores efou quaisquer sociedades direta ou indiretamente
ligadas, coligadas, controladoras ou controladas pefa Emissora e/ou os Garantidores, inclusive no
exterior, inadimplirem suas obrigagbes, e/ou tiverem suas obrigagtes antecipadamente vencidas,
e/ou néio liguidarem, no respectivo vencimenta, débifa de sua responsabilidade decorrente de
oulros coniratos, empréstimos ou descontos cefebrados com os Debenturistas efou quaisquer
sociedades, direta ou indiretamente, ligadas, cofigadas, controladoras ou controfadas, pelos
Debenturistas, inclusive no exterior, efou se ocomer rescisdo dos respectivos documentos, por
culpa da Emissora e/ou dos Garantidores efou quaisquer sociedades direta ou indirefamente
ligadas, coligadas, controladoras ou controladas pela Emissora e/ou pefos Garantidores, indlusive
no extarior, excelo se tal rescisdo for por comum acordc entre as partes;




b) se a Emissora efou 0os Garantidores efou quaisguer sociedades direfa ou indiretamante
figadas, coligadas, controladoras ou conircladas pela Emissora e/ou os Garantfidores, inclusive no
exterior, inadimpliremn suas obrigacbes efou néo liquidarem, no respectivo vencimenlo, débito de
sua responsabilidade decorrente de outros contratos, empréstimos ou descontos celebrados com
terceiros efou com qualquer integrante do sistema financeiro nacional, inclusive no exterior, e/ou se
ocorrer rescisdo dos respectivos documentos;

c) alferagdo do atual confrole da Emissora, da Envista efov da Harte, e/ou a cisdo, fuséo,
incorporagéo ou qualquer forma de rearganizagdo societdria da Emissora, da Envista e/ou da
Harte, sem prévia aprovagao dos tifulares das Debéntures, excelo se tais alteracOes ocorrerem
para fins de reorganizagéo societdria do grupo econdmico da Emissora, com a manutengéo dos
atuais controfadores direfos ou indirefos da Emissora;

d) liquidagdo e/ou dissolugdo da Emissora, da Envista efou da Hartfe,

e) realizacdo de (1) resgate de agbes, (2} amortizagdo de agfes, (3) redugéo de capifel social,
excelo se para absorgédo de eveniuais prejuizos, (4} pagamento de dividendos, {5) pagamento de
juros sobre o capiffal préprio, e/ou (6) pagamento de qualquer outra participagdo no lucro da
Emissora, da Envista e/ou da Harle, apés a Data de Repactuagio, sem que haja anuéncia prévia e
expressa dos titulares das Debéntures, conforme disposto no artigo 174 da {ei das Sociedades por
Agdes, ressalvado as hipdfeses de (i) a Emissara, da Envisla efou a Harte estarem adimplentes
com todas as suas obrigagfies previsias nesta Escrifura de Emiss8o e nos coniralos das Garantias,
sobretudo 0 enquadramento da Razdo Minima de Garantia, como adiante definido, e assim o
psrmanecerem apds a ocomréncia do evento descrifo nos itens 1 a 6 acima; efou (i) pagamento de
dividendo minimo obrigatério previsfo no arfigo 202 da Lef das Sociedades por Agdes;

f) propasta pela Emissora efou pelos Garantidores, ou por qualquer de suas subsididrias, a
qualquer credor ou clfasse de credores de plano de recuperagdo judicial ou extrafudicial,
independentemente de ler sido requaerida ou obtida homologagdo judicial do referide planc,
requerimento pela Emissora e/ou pefos Garanlidores, ou por qualguer de suas subsidiarias, de
recuperagao judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de
sua concesséo pelo juiz competente, ou pedido de autofaléncia pela Emissora e/ou pelos
Garantidores, ou decrelagéo de insoivéncia civil, auséncia ou interdigdo de qualquer dos
Garantidores pessoas fisicas;

g) profesto legitimo de titulos contra a Emissora efou contra os Garanfidores, no mercado
lacal ou internacional, no valor individual ou agregado de R§ 500.000,00 (quinhentos mil reais)
salvo se, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas confadas do referido profesto, seja vafidamente
comprovado, a critério da Emissora, pela Emissora e/ou pelos Garanfidores que (a} os) prolesto(s)
foifram) efetuado(s) por erro ou mé fé de terceires; (b} ofs) protestofs) foi(ram) cancelado(s); ou (c)
foi(ram) concedida(s) fiminar{es) de sustagdo de protesio;

h) fafta de cumprimento pela Emissora e/ou pelos Gerantidores de qualquer obrigagéo néo




Acgbes, na Escritura Publica de Alienagéo Fiducidria de Imével e/ou na FPromessa de Cesséo
Fiducidria, ndo sanada em 24 h (vinte 8 guairo horas) contadas da dafa do recebimento, pela
Emissora e/ou pelos Garantidores, de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario;

i pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora, da Harle e/ou da Envista
e ndao devidamente elidido pela Emissora, pela Harte e/ou pela Envista, conforme o caso, o prazo
legal, ou decretaglo de faféncia da Emissora, da Harle e/ou da Envisia;

J ndo pagamenfo pefa Emissora efou pelos Garanfidorss das obrigagbes pecurtanas
devicdlas aos tiulares das Debéniures nas datas previstas nesta Escritura de Emisséo,

k) néo cumprimento de qualquer decisdo ou senfenga judicial transitada em julgado contra a
Emissora e/ou o5 Garantidores;

] néo registro do primeiro aditamento & escritura piblica de alienag8o fiducidria de bem
Imdvel relativa ao imovel descrito no ifern 4.16.2 (i) da Escritura de Emisséo, celebrada nesta data,
junto ao cartério de registro de iméveis competente dentro do prazo de 60 (sessenta) dias
contados da Data de Repsaciuagdo, ou 0 ndo registro da ata da AGE da Harte na JUCESF e
publicago nos prazos estabelecidos na lef socieltdna;

m) transformacéc da Emissora em sociedade limitads;

n) perda ou cassagéo, por qualquer motivo, de qualquer das ficengas necessarias para a
realizagso do Empreendimento, ou instaurag8o de qualquer agéo judicial ou agministrativa
envolvendo o Empreendimento que possa afetar negativamente, de forma direfa ou indireta, &
fiquidez das Debénturas, as Garantias ou o fluxo de pagamenlos previsto no item 4.8 acims;

o) existéncia de atraso superior & 6 (seis) meses no andamento das obras do
Empreendimento, em comparagio ao Croncgrama (conforme definido no item 5.1 (dd} abaixo),
conforme atestado nos Relatérios de Acompanhamento (conforme definidos no item 5.1 (ec)
abaixo);

p ndo realizagdo de aporte de capital pela Harle ou por sécios da Harfe na Emissora para
fazer frente a despesas, investimentas ou quaisquer saldas de caixa da Emissora, ndo suportadas
por qualguer motivo pelas disponibilidades financeiras da Emissora;

q) caso, nos 180 {cento e offenta) dias contados da Data de Repactuagio, a Emissora néo
apresente aos Debenturistas e & Polo Securitizadora uma malricula atualizada do Imével que
conste a averbagéo do respeclivo habite-se, expedide pelo érgdo competente da Prefeiturs
Municipal de Santos;

r) a Emissora e/ou 0s Garantidores deixarem de cumgrir, no seu vencimento, gualquer

obrigacéo, pecuniaria ou ndo pecunidria, principal ou acessoria, decorrente de qualquer contrato
refacionado 48 Debénlures, desde que a mora no cumprimento das obrigagbes ndo sga saldada
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deniro dos 2 {dois) Dias Uteis subsequentes ao recebimenio de nofificagdo da Emissora ou do
Agente Fiduciario para cumprimento da obrigacdo inadimplida, salvo se prazo de cura diverso for
definido no contratos que astabelece a obrigagdo descumprida;

s) ocorréncia de qualquer outra hipdtese de vencimento antecipado das Debénlfures prevista
nos contrafos das garanlias;

t) & Emissora ndo apresente aos Debenturistas ou ao Agente Fiducidrio, quando solicitado
por escrito, com pefo menas 5 {cinco) dias de antecedéncia, quaisquer documentos relacionados
ao Empreendimento ou qualsquer outros documentos comprobatérios de que 0§ recursos das
Debéntures foram empregacdlos para o fim previsto na Escritura de Emisséo;

u} se restar comprovado que 0§ recursos decorrentes das Debénfures ndo foram
integralmente aplicados ne desenvolvimento do Empreendimentfo,

v} for comprovada a falsidade ou incompletude dolosa de qualquer declaragdo ou informagélc
da Emissora efou dos Garantidores, conlida em qualquer dos conlrafos relacionados &as
Debéntures, que gere comprovado dano ou prejuizo para os Debenturistas;

w) seja proferida e transite em julgado qualquer decisBo administrativa ou judicial que
reconhega que o Empreendimento violou feis de zoneamento, ambientais ou de protegdo do
patrimonio  histérico, arfistico, paisagistico e cultural, descumpriu direlrizes do planejamento
urbano, ou ainda outras decisées que de alguma maneira afetem ou possar afefar negativamente
o Empreendimento, direla ou indiretamente:

x) o pagamento de dividendos, juros sobre o capital proprio ou qualquer outra forma de
pagamento aos seus sdcios, praticado pela Emisscra, de forma desproporcional és participagbes
dos sécios em sau capital social;

¥} afteragdo ou modificagdo do objeto social da Emissora, excefo se forem mantidas as
atividades relacionadas a0 sefor de incorporagSes imobfliarias;

z) descumprimento de qualquer decisdo administrativa ou governemental confra a qual ndo
sejs obfido efeito suspensivo denfro do prazo regulamentar para fal obtengdo, e que possa,
comprovadamente, impactar de maneira significativa as condigbes econdmicas, financeiras e/ou
operacionals da Emissora ou ainda o Empreendimenta;

aa) ocorréncia das hipdteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cédigo Civil ou nas
demais leis aplicaveis;

bb} se o cumprimento pela Emissora efou pelos Garantidores, de qualquer obrigagdo sua nos
contratos relacionados as Debéntures tormar-58 llicito;
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ce) venha a ser constitulde ou sefa verificada a existéncia de 6nus ou gravames de qualguer
naturaza sobre quaisquer ativos da Emissora e/ou dos Garantidores, caso a Emissora efou os
Garantidores estejam Inadimplentes no cumprimento de qualquer obrigagdo assumida sob esta
Escritura de Emissgo e 05 coniralos das Garantias, sem a prévia e expressea anuéncia dos
Dabenturistas, a seu exclusive critério. Enquanio estiverem cumprindo devidamente as obrigagies
assumidas sob esta Escritura de Emissio e os contratos das Garanfias, sobrefudo a manutengdo
da Razéo Minima de Garantia, conforme adiante definida, 2 Emissora efou os Garantidores
poderdo constifuir 6nus ouw gravames sobre seus afivos com a finalidade de viabifizar a obtengda
de financiamentos destinados as suas necessidaces operacionsis;

dd) venda, cessdo, conferéncia ac capital ou qualquer forma de fransferéncia de ativos da
Emissora e/ou dos Garantidores de valor individual ou agregado superior a R$ 1.000.000,00 (um
mihdo de reais}, sem a prévia e expressa anuéncia dos Debenturistas, a seu exclusive critério,
caso @ Emissora efou os Garantfidores estefam inadimplentes no cumprimento da quafquer
obrigagdo assumida sob esta Escritura de Emissfo e os conlratos das Garantias. Enquanto
estiverem cumprindo davidamente as obrigagbes assumidas sob esta Escritura de Emissic e os
contratos das Garantias, sobretudo a manutencao da Razdo Minima de Garantia, conforme adiante
definida, a Emissora e/ou os Garantidores poderdo liviemente vender, ceder, conferir ao capital ou
praticar qualquer forma de transferéncia de seus alivos, independeniemente de consufta prévia aos
Debenturistas, com excegdo dos alivos cnerados em garantia do pagamento das Debéntures; e

ee) caso ocorra o inadimplemento e/ou © vencimento antecipado de qualguer divida financeira
da Emissora efou dos Garantidores, coniraidas junto a instituigbes integrantes do Sisfema
Financeira Nacional — SFN.”

L]

4.13.3. A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nas alfneas (c), (d), (), {1}, {). (1 (m) efou
(n) do ftem 4.13.1 acima acarretard 0 vencimento antecipado aufomatico das Debénlures, cabendo
ac Agente Fiducidrio declarar expressamente o vencimenie antecipado das Debéntures
imediatamente apds tomar conhecimento do fato, por melo de nofificagio enviada & Emissora e
aog Garanlidores. Na ocorréncia dos eventos previstos nas demais alineas, o Agente Fidusigrio
deverd convocar, em até 2 (dois) dias Ufeis contados da data em que o Agente Fiducidrio tomar
conhecimento do evento, Assembleia Geral de Debenluristas, para deliberar sobre o eventual
vencimento antecipado das Debéntures.

4.13.4. A Assemblefa de Debenturistas a que se refere o ftem anterior deverd ser realizada no
prazo de 10 (dez) dias corridos, a contar da data de publicacdo do edital relativo a primeira
convecagdo, ou no prazo de 5 (cinco) dias corridos, a contar da data de publicagdo do edital
refativo & segunda convocacdo, se aplicdvel, sendo que, na hipdlese de segunda convocagdo o
edital devera ser publicado no primeiro dia Gtif imediatamente posterior & dala indicada para a
realizagdo da Assembleia Geral de Debanfuristas nos termos da primeira convocagao.

[-]
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4.13.7. Em caso de vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora deverd efetuar o
pagamento do Saldo Devedor, acrescido dos Juros Remtneratdrios calculados pro rata femporis
desde a Data de Repactuagdo ou da Ultima data de pagamento dos Jurcs Remuneralérios até a
data de vencimentc anfecipado, e de guaisquer outros valores evenfueimente devidos pefa
Emissora nos termos desta Escritura de Emisséo, em até 2 {dois) Dias Uteis contados da data do
vencimento anfecipado, mediante comunicagdo por escrito a ser enviada pelo Agente Fiducidrio a
Emissora, por meio de carta protocolizada ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio ot
paor telegrama, sob pena de, em néa o fazendo, ficar a Emissora obrigada, ainda, ao pagamento
dos encarqos moratorios previsios no item 4.1.14 abaixo. Caso a Emissora néo efelue o
pagamenic fempesiivo dos valores devidos, sera facultado aos Debenturisias iniciar os
procedimentos para excussdo das Garantias, agindo por intermédio do Agente Fiducigrio.

4,13.10. Fica desde jd estabelecide que a verificagéio, pelc Agente Fiduciario, das hipdleses de
vencimento antecipado relacionsdas aos Garantidores efou quaisquer sociedades direta ou
indiretamente ligadas, coligadas, controfadoras ol controladas pela Emissora e/ou Garantidores,
inclusive no exferior, ou ainda por gualquer subsidiaria serd feita com base na declaragcédo a ser
enviada pela Emissora, conforme estabelecido nos itens 5.1, alineas “a”, subitem i.c", e alinea "a”,
subifem “ii.b" abaixo, ou em fatos notdrios de conhecimento do Agente Fiducidrio ou levados ao
conhecimento deste pelos Debenturistas, com o gue os Debenturistas, ao subscreversm ou
adgquirirem as Debénlures, declaram-se clentes e de acordo.

4.14 Muita e Juros Moratérics

4.14.1 Na hipdlese de atraso no pagamento de gualquer quantia devida aos Debenturistas,
incidirdo sobre o vafor devido e n&o pago, & partir do vencimentfo da quantia devida aos
Debenturistas até a data de seu efetivo pagamento:

i) a Remuneragdo das Debéntures;

if) multa ndo indenizatéria de 2% (dois por cento), incidente sobre o saido total atualizado das
obrigagies em mora, a qual sera incorporads ao valor devide a partir da data do
inadimplemento; ¢

iif} Juros moratdrios & taxa de 1% (um por cenlo) ao més, atualizados e acrescidos da multa
referida no subitem (fi), incidentes sobre o saldo tofal das obrigagdes em mora, apurado
dlariamente, de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis, com base em um més
de 30 (trinta) dias, desde a data do vencimento até a data do efetivo pagamento dessas
obrigagdes.”

[..]
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“4.16.2. Garanlias Reais. Além da Fianga, em garantia do integral cumprimento de todas as
obrigagbes assumidas pelfa Emissora sob esta Escritura de Emissdo, as Debénlures serdo
garantidas (sendo as garantias desctitas abaixo doravanie designadas “Garantias”, quando
referidas em conjunto):

i pela alienagdo fiduciaria de 100% (cem por cento) das agdes ordindrias de emisséo da
Emissora, detidas pela Harte, sendo certo que na Dala de Repactuagio esse percentual é
composto por 25014700 (vinte e cinco milhbes, quatorze mil e selecentas) acbes
ordindrias ("Agbes Alienadas”), bem como os dividendos eveniualmente pagos & tiiular das
Acgbes Alienadas, resguardada a obrigagio subordinada ao cumpnmento de fodas as
obrigagbes assumidas pela Emissora sob a Escritura de Emisséo, da Emissora em pagar
os dividendos devidos & sccia participante conforme “Instrumento Particular de
Constituigdo de Sociedade em Conta de Participacdo” celebrado entre a Emissora e a
Oasis Administragdo de Bens e Participagbes Lida. em 19 de dezembro de 201 1. 8
eventuais aditamentos, que integra o Anexc Il ao Conirate de Alienacdo Fiducidria de
AgGes (a seguir definido) (“Alienacdo Fiducidria de Acdes’), nos termos do *Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Agdes e Oulras Avengas”, celebrada entre a Harte, o Agenie
Fiducidrio, ¢ Banco ABC e a Emissora, em 4 de abril de 2012, conforme aditado {("Conlrato

de Afienacdo Fiducisdria de Acies”);

i) pela alienagdo fiducidria do imovel, seus acessorios e benfeitorias, presentes e futuras, no
qual se enconfra o Empresndimento, registrado sob a malricula n® 25.947 junto ap 3
Carntorio de Registro de Iméveis de Santos/SP (“Imével”), bem como, em caso de
desmembramento da matrfcula do Imével, das unidades imobilidrias individuais do
Empreendimento, nos termos da “Escritura Piblica de Afienagao Fiduci4ria de Bem Imével
em favor dos Debenturistas da 12 Emissao de Debéniures da Emissora Incorporagbes e
Administracdo S.A." lavrada e registrada junio ao cartério de registro de imdveis
competente, conforme aditada (“Escritura Priblica de Alienagdo Fiducidria de Imével”); e

i) pela promessa de cesséo fiduciéria dos recebiveis decorrentes da venda e/ou da locacdo
das unidades do Empreendimento (“Recebivel Imobilidrios"), nos termos do “Instrumento
Particular de Fromessa de Cessfo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia”
celebrado entre a Emissora e o Agente Fiducigrio na Data de Repactuagdo {"Promessa de
Cessédo Fiducidria®).”

[.]

’4.16.2.2, A Alienaggo Fiducidria de Agdes contemplaré os direitos a seguir relacionados {“Dirailos
Adicionais’): (i} todos os frutos, rendimentos, bonificagbes e vantagens que forem alribulfdos as
Agbes Afienadas, a qualquer titulo, inciusive lucros, dividendos, jures sobre o capital préprio e
todos os demais velores de qualquer outra forma distribuidos pela Emissora, bem como quaisquer
bens em que as Agdes Alienadas sejam convertidas (inclusive quaisquer certificados de depdsitos,
valores mobiliagrios cu ttulos de crédito}; (i) todas as agdes que porventura, a partir desta data,
sejam atribuldas a Harte, ou seus eventuais sucessores legais, por forca deo desmembrapmntos ou
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grupamentos das Acbes Alienadas, distribuigdo de bonificagBes, distribuicin de dividendos com
pagamento em agbes, conversdo de outros valores mobifidrios, capitalizagio de lucros ou oultras
reservas, ou exercicio de direito de preferéncia referente as Agles Alienadas, bem como fodas as
agbes que sejam entregues para o reforgo da Alienagio Fiducidria de Agbes, nos fermos do
Contrato de Alienaggo Fiduciaria de Agbes; (ji) fodas as agdes, valores mobifidrios e demais
direitos que porventura, a partir desta data, venham a substituir as Agbes Alienadas, em razéo de
cancelamento destas, incorporagdo, fusdo, cisdo ou gualquer forma de reorganizacdo socieféria
envolvendo a Emissora; (iv) todas as agdes, valores mobilidrios e demais direitos que porventura, a
partir desta data, venham a substituir as Agdes Alienades em virlude de grupamento ou
desmembramento das Agdes Alienadas; e (v) os direitos sobre o produto de eventual resgate ou
amortizagdo das Agbes Alienadas.

4.16.2.2.1. A Emissora & a Harte expressamente autorizam, dasde j&, sem prejufzo do disposto no
Contrato de Alienagdo Fiducigria de Agbes e na Promessa de Compra 8 Venda, que o produto dos
Direitos Adicionals e dos Recebiveis imobilidrios seja fransferido tnica e exclusivemente, a partir
da Data de Repaciuagéo, para conta vinculada que serd aberta @ mantida pela Emissora junto ac
Deutsche Bank S.A — Banco Alemao, na qualidade de depositario {“Conta Vinculada”™ e "Banco
Depositario”) administrada por tal instituico e movimentavel apenas mediante instrugdes do
Agente Fidugiario.

4.16.2.2.2. Uma vez recebidos os Dirsitos Adicionais e os Recebiveis Imobiliérios e creditados
direfamente na Conts Vinculada, os direitos sobre o saldo dessa conta sdo, desde logo, cedidos
fiduciariamente pela Emissora em beneficio dos Debenturistas, senda gue o Banco Depositdrio ira
bloquear e reter todo e qualquer Direito Adicionat ou Recebive! Imobilidrio depositado a credifo na
Conta Vinculada (‘Créditos Cedidos Fiduciarfamente”), nos fermos do Contralo de Alienagéo
Fiducidria de Agbes ou da Pramessa de Cess&o Fiduciaria, conforme apicavel.

4.16.2.2.3. Caso existam obrigagbes assumidas pela Emissora sob esta Escritura de Emissao,
vencidas e em aberio, os Créditos Cedidos Fiduciariamente, caso existam, deverdo ser ulilizados
para o cumprimento de {ais obrigagbes, nos termas do Confrato de Alienagdo Fiducibria de Acdes
ou da Promesse de Cessdo Fiducidria, conforms aplicével, sem prejuizo do disposto na item 4.10.1
acima.

4.16.2.3. Liberacdes da Alienacdo Fiducidria_do Imdvel, Uma vez conclufdas as obras do
Empreendimento, emitide o respectivo “habite-se”, individualizadas as matriculas das unidades do
Empreendimento e devidamente constffuida a alienagio fiduciéria sobre tais gnidades, em
beneficio dos Debenturistas, nos lermos da Escrifura Pdblica de Alienac8o Fiducidria de Bem
imével, conforme aditada, a cada pegamento de 3 (irés) amortizages das Debénlures e desde
que cumpridas todas as obrigagbes da Emissora, 0s Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral
de Debenturistas, deverdo aprovar a liberagBo da alienagdo fiduciiria sobre © maior nimero
possivel de unidades do Empreendimento, de forma que permanega Seimpre respeitada g Razéo
de Garantia Minima, coma adiante definida.
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4.16.2.3.1, Fica consignado que as 2 (duas) primeiras futuras unidades autdnomas a serem
liberadas, se o caso, serio definidas oportunamente e exclusivamente pefa Emissora, abservadc o
disposto no item acima.

4.16.2.3.1.1. Sem prejuizc das demais obrigagBes e dos eventos de vencimento antecipado
previstos nesta Escritura de Emissdo, apds a liberagdo do 6nus sobre determinadas unidades,
poderd a Emissora livremente dispor de tais unidades, podendo, inclusive, realizar redugdo de
capital com a consequente entrega deslas & Harle.

4.16.3. Razdo Minima da_Garantia. Até a liquidacéo das Debéntures, a razéo entre (i} o Valor
Alribuido ac Empreendimento, conforme definido adiante, descontados eveniuais dlvidas
financeiras devidas e ndo pagas da Emissora com relagdo as Debéntures; e (i) o Saldo Devedor
(“Razdo_de Garsntis"), deverd ser superior a 150% (cento e cinquenta por cento) ("Razdo de
Garantia Minima™).

4.16.3.1. Para os fins de apuragdc da Razdo de Garantia Minima, o “Vaior Alribuido ao
Empreendimento® seré equivalente ao valor do somatério dos metros quadrados de area privativa
das unidades auténomas do Empreendimento em esiogue da Emissora, oneradas em beneficio
dos Debenturistas, nos termos da Escritura de Alienagéo Fiduciaria de Imével, apurado com base
no valor do metro quadrado indicado em faudo de avaliagdo efaborado pela Firma de Avalfagio de
Iméveis, conforme abaixo definida, ou o valor de R$ 7.500,00 (sele mil e quinhentos reais), o que
for menor, sendo certo gue (i) para efeitos do cémputo da drea privativa, sera considerada a coluna
denominada “Area Privativa Total” que consta no quadro de dreas das unidades do
Empreendimento que integra o Anexo Il desta Escritura de Emiss8o, e (i) para os fins de
apurago da Razdo de Garantia Minima, na Dala da Repactuagdo, & “Area Privativa Total” que
corresponde a todas as unidades do Empreendimento, é de 7.887,26 (sete mil, citocentos e offenta
e sele inteiros e vinte e seis centésimos) metros quadrados.

4.16.3.2. Fica consignado que, na Data da Repactuagdo, o Valor Afribuido ao Empreendimento
serd de R$ 59.154.450,00 (cinguenta e nove milhdes, cento e cinqusnia e quatmo mil e
quatrocentos e cinquenta reais), comrespondente ao produte da Area Privativa Total e o vaior do
metro quadrado de R$ 7.500,00 {sete mil e quinhentos reais).

4,16.3.2.1 A Emfssora deverd providenciar, as suas proprias expensas, @ atualizagdo do laudo de
avafiagdo do Empreendimento e de suas unidades produzido em 31 de janeiro de 2014 e
apresentado ao Agente Fiduciario em 12 de fevereiro de 2014, em periodicidade no minimo anual,
sendo certo que a referida atualizagdo devera ser preparada pela Colliers intemnational do Brasil
Consultoria Lida. — sociedade que efaborou o laudo de 31 de janeiro de 2014 — sua sucessora, ou
oulra firma de avaliacdo de iméveis de primeira linha a ser escothida de comum acordo entre a
Emissora e os Debenturistas (‘Firna de Avatiagdo de Iméveis’).

4.16.3.3. A Emissora deverd elaborar e enviar aos Debenturistas e ao Agente Fiducidrio relatério
mensal do estogue das unidades do Empreendimento, deschtivo do histérico de vendas e locagbes

e dos valores envolvidos nesses operacdes, para acompanhamento. O primeiro retatériydevera
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ser encaminhado no dia 10 (dez) do més seguinte & assinatura do primeiro contrato de venda ou
locagdo de unidades do Empreendimento.

4.16.3.4. Considerando o gravame constituido sobre o Imével @ as unidades do Empreendimento,
gualquer transferéncia da propriedade de unidades pela Emissora dependeré da liberacdo prévie
de referido gravame nas respectivas matriculas imobilidrias, nos fermos desta Escrifura de
Emisséo e da Escritura Piblica de Allenagdo Fiduciéria de Imdvsl, conforme aditada, ou, conforme
o casc, da anudncia prévia e expressa dos Debenturistas, a seu exclusivo critério, € do adquirente
da unidade afienada, que fomar-se-§ o novo devedor fiduciante para os fins da lei, sendo que,
neste caso, devera ser celebrado termo aditive & Escritura Pablica de Allenagdo Fiducigria de
Imével, o qual devers ser devidamente averbado na matricula da unidade cuja propriedade for
transfericta a terceiro com a anuéncia dos Debenturistas,

4.16.3.5. A Razéic de Garantia podera ser apurade a qualquer momento, pela Emissora ou pelo
Agente Fiducidrio, para verificagéo do atendimento da Razdo de Garantia Mfnima.

4.16.4. Reenquadramento da Raz3o de Garantia Minima. A quaiquer momento, caso a Raz&o
de Garanfia seja inferior @ Razdo de Garantia Minima, a Emissora devers, no prazo de 45
{quarenta e cinco) dias (i} realizar Amortizagio Extraordindria do Saldo Devedor, reenquadrando a
Razio de Garantia Minima, sendo certo que nesie caso néo se incidird o prémio adicicnal previsto
no flem 4.10.2 acima; e/ou (i) alienar fiduciariamente novos iméveis em favor dos Debenluristas,
de forma a reenquadrar a Razéo de Garantia Minima, sendo cerlo que referidos iméveis deverdo
ser previamente aprovados pelos Debenturistas e o valor atribuido a tais imoveis para fins do
cilculo da Razdo de Garantia serd aquele definido em laudo de avafiagdo de empresa
especializada.”

[...]
“4.21. Indices Financeiros

4.21.1 Durante todo o prazo das Debénltures, a Harte, a Envista e a Emissora, individualmente,
deverio observar os indices e fimites financeiros relacionados a seguir, os quais seréo verificados
trimestralments pslo Agente Fiduciario, com base em demonsiragdes financeiras (frimestrais
completas da Harte, da Envisla & da Emissora e em célculos disponibilizados ac Agente Fiduciario,
sendo cerfo que a primeira verificagéo seré referente ao trimestre findo em 31 de margo de 2014,
com base nas demonstragbes financeiras e nos céleulos a serem enviadas ao Agente Fiduciario
até o dia 30 de abril de 2014. Para os fins do disposto neste item, Harte, Envista e Emissora
deverdo enviar ao Agenle Fiduciario em até 30 (trinta digs) contados do término de cadg lrimestre
calendério as respectivas demonstragbes financelras trimesirais completas, juntamente com &
respectiva memoéria de célculo demonstrativa do atendimento dos indices financeiros listados a
segiir

i) a razdo enlre (a) a Divida Liquida e (b) Patrimdnio Liguido devera ser sempre igual ou
inferior & 1,85 (um infeiro e oitenta e cinco centésimos); e
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if) a razéo entre (a) a soma de (a.1) Total de Recebiveis, (a.2} Iméveis a Comsrcializar e (a.3)
Investimentos; e (b) a soma de (b.1) Divida Liquida e (b.2) Despesas a Apropriar devera
ser sempre igual pu maior a 3,05 (trés inteiros e cinco centésimos).

Onde:

“Divida Liquida” corresponde ac somatorio, apurado com base nas demonsiragfes financairas da
Harte, da Envista, ou da Emissora, conforme o caso: (a) do valor de principal, jures e, quando
devitos, demais encargos, inclusive moratdrios, das dividas de curto e de longo prazo decorrentes
de: (i) gqualquer mifuo, financiamento ou empréstimo, {if) fitulos de renda fixa, conversiveis ou ndo,
em circufagéo no mercado de capitais local e/ou infernacional, e (i} instrumentos derivativos,
menos (b} o somatorio dos valares e caixa, bancos e aplicagfes financeiras;

"Despesas a Apropriar” & conforme indicado nas demonsiragdes financeiras da sociedade
relevante;

“Patriménio | lquidn” é o patriménio liquido da sociedade refevante,

“Tolal de Recebiveis” corresponde & soma dos valores a receber de clientes de curlo e longo prazo
da sociedade relevante, refletidos nas demonstragfes financeiras da sociedade relevante, em
fungdo da prética conlabil aprovada pela Resolugdo do Conselho Federal de Confabilidade n®
963/03;

“imdveis a Comercializar” & ¢ valor apresenfado na conia imdveis a comercializar do balango
patrimonial consolidado da socledade refevante; e

“Investimentos” & o valor apresentado na conla "Investimentos em Empresas Ligadas” que se

refiram exclusivamente a investimentos em ativos imobilidrios do balango patrimonial consolidado
da scciedads relevante.”

-]
“6.2. O Agente Fiduciario, nomsado na presente Escritura de Emissdo declara que:
[...]

(r) com relagéo & cessdo fiduciaria dos Recebiveis Imobiliarios, esta ndo encontra-se constituida na
presente data. Desta forma, ndo 6 possive! atestar sobre sua suficiéncia e exequibilidade.”

(-]

“6.4, A titulo de remuneracéo, serdo devidas parcefas anuais de R$ 30.000,00 (trinta mil reais)
pelos servicos de Agente Fiducidrio. Tais parcelas serdo devidas 5 (cinco) dias apés a data de
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assinatura da Escritura de Emiss8o e as demais nas mesmas datas dos anos subsequentes. Sergo
devidas parcelas anuais até a fiquidag@o integral das debéntures, caso estas ndo sejam quitadas
na data de seu vencimento.

6.4.1. No caso de inadimplemento no pagamenio das Dehéniures ou de reestruturagdo das
condigbas das Debéntures, apds a Data de Emissdo, ou da patticipagdo em reunibes ou
conferéncias telefdnicas, serdo devidas ao Agente Fiduciario, adicionalmente, o velor de R$ 400,00
(quatrocentos reais) por hora-homem de {rabatho dedicado fals fatos, berm como & (i) execugdo das
Garantias, (i) comparecimento em reunibes formais com a Emissora e/ou com Debenturistas; e (ifi)
implementagdo das conseqlientes decisGes tomadas em tais eventos, pagas 5 (cinco} dias apos
comprovacdo da enlrega, pelo Agente Fiducigrio, de "relatéric de horas” & Emissora. Entenda-se
por reestruturacdo das Debéntures os eventos relacionados a alteragdo (i) das Garantias, ()
prazos de pagamento e (i) condigdes relacionadas ac vencimenio anfecipado, Os eventos
reiacionadas a amortizagéo das Debénfures ndo sbo considerados reestruturagdo das Debénfures.

6.4.2. No caso de celebragdo de aditamentos 4 Esciitura de Emissdo, ao Contrafo de Alienagdo
Fiducidria de Agdes e & Escritura Piblica de Afienagéo Fiduciaria de Imével, bem como nas horas
de trabatho externo do Agente Fiducidrio, serd cobrado, adicionalmente, o valor de R$ 400,00
{quatrocentos reais) por hora-homem de trabaltho dedicado a tais afteragbes e seivigos.”

[...]}

*6.5. Além de outros previstas em lei, em afo normativo da CVM ou hesta Escritura de Emissio,
constituem daveres e atribuicbes do Agente Fiduciario:

faa) por forga desta Escritura de Emiss&o, acompanhar e verificar (i) os célculos dos pagamentos
de amortizagdo e Remuneracdo das Debéntures a serem realizados pefa Emissora, (i) a evolugdo
do Saldo Devedor e dos Juros Remuneratérios, bem como (iij) os pagamentos das Debéntures,
dentre outras alribuicdes previstas nesta Escritura de Emisséo; e

{bb) por forga desta Escritura de Emissdo, atuar como agente de garantias, responsave! por (i)
acompanhar a devida constitvicdo das Garantias, (i) zelar pela preservagio e monitorar os limites
minimos das Garantias, {if) monitorar e controlar os recursos da Conta Vinculeda, (iv) cobrar os
pagamentos da Emissora, inclusive nas hipéleses de inadimplemento, e (v) centralizar os
procedimentos de excussdo das Garanfias, além de outras atribuicles definidas nos coniratos das
Garantias.”

[...]

"6.6. O Agenfe Fiduciario usard de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a
Emissora efou os Garantidores para a protecdo e defesa dos interesses da comunh&c dos
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Debenturistas na realizagdo de seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento da Ermissora e
observados os procedimentos previstos nesta Escritura de Emisséo:

{-

{(f executar a Alienagio Fiducidria das Agdes, a alienagdo fiducidria do Imovel e a cessfo
fiduciaria dos Recabfveis lImobilidrios.”

[.]

“8.2. Os Garantidores neste ato declaram & garantem que:

{a) Harte e Envista s50 sociedades devidamente organizadas, constituidas e existentes, estando a
primeira constituida sob a forma de sociedade anénima e a outra, sob a forma de sociedade
fimitada, e estdo devidamente autorizadas a conduzir os seus negécios, com plenos poderes para
deler, possulr e operar seus bens,”

£

“Cljusula Nona — DAS NOTIFICACGES

9.1. Quaisquer nofificagdes, comunicagiies, avisos e/ou documentos a serem feitos pela Emissora,
pelos Garantidores, pelo Agente Fiducidrio ou pelo Coordenador Lider deverdo ser feitas por
escrifo, por carta registrada com profocolo ou aviso de recebimento expedido pelo correfo, carta
com entrega pessoaf {courier) ou fac-simile, e serdo consideradas eniregues (i) se por carla
registrada com protocolo ou aviso de recebimenio expedide pefo correio, na data constante do
profocoly ou aviso de recebimento; (ii} se por entrega pessoal ou courer, quando enfregues nos
enderegos dos destinatérios; e (iii) se por fac-simife, quando fransmitidas.

Para a Emissora:

OCEANIC INCORPORACOES E ADMINISTRACAO S.A.
Av. Dr. Cardoso de Melo n® 1460, 10° andar, conj. 103 e 104
CEP (04548-005 - Sdo Faula - SP

At.: Sr. Marco Anfonio de Souza

c.c.. Sr. Alberlo Mattos de Souza

¢.c.. Sr. David Gongalves dos Santos

Telefone: {11) 3047-8151

Fac-simile; (11} 3047-8181

Correio Eletrénico: marco.souza@harte com. br/ alberto. matios@harte.com.br/
david@oasisincorporacao.com.br

Para os Garantidores:
MARCO ANTONIO DE SOUZA
Av. Dr. Cardoso de Melo n® 1460, 10° andar, conj. 103 e 104
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CEP 04548-005 - Séo Paulo - SP

AL: Sr. Marco Anfonic de Souza

c.c.. Sr. Aiberto Mattos de Souza

Telgfone; (11) 3047-8191

Fac-simfle: (11) 3047-8181

Correie Eletrénico; marco.souzafharte com.br/ alberto, matios@harte. com.br

CLAUDIA ANDRADE DE SOUZA

Av. Dr. Cardosoe de Melo n® 1460, 10° andar, conj. 103 e 104
CEP 04548-005 - Sédo FPaulo - SP

At.. Sr. Marco Anfonio de Souza

c.c.. Sr. Alberto Maftos de Souza

Telefone: (11) 3047-8181

Fac-simifa; (11} 3047-8191

Correio Eletrnico: marco.souza@harte com. br

alberio. mattos@harte com.br

EDUARD MARIA CONSTANTIN HEINRICH FRIEDRICH ALFRED SCHONBURG
Av. Dr. Cardoso de Melo n° 1460, 10® andar, conj. 103 e 104

CEP 04548-005 - Sdo Paulo - SP

At.: Sr. Marco Antonio de Souza

c.c.: Sr. Alberfo Matlos de Souza

Telefone: {11) 3047-8151

Fac-simile: (11) 3047-8191

Correio Efetrénico: marco.souza@harte.com.br

alberlo. mattos@harte.com.br

HARTE REALTY DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.
Av. Dr. Cardoso de Melo n® 1460, 10° andar, conj. 103 e 104
CEP 04548-005 - S30 Paulo - SP

At.. S8r. Marco Anfonio de Souza

c.c.: Sr. Aiberto Maltios de Souza

Telefone: (11) 3047-8191

Fac-simife; (11) 3047-8191

Correio Elefrdnice; marco.souza@harte.com.br
afberfo.mattos@harte. com.br

ENVISTA INCORPORACOES LTDA.

Av. Dr. Cardoso de Melo n® 1460, 10° andar, conj. 103 e 104
CEP 04548-005 - Séo FPaulo - SP

AL Sr. Marco Antonio de Souza

¢.c.: Sr. Afberto Matios de Souza

Telefone: {11) 3047-8191

Fac-simife: {11} 3047-8141




Correio Eletrbnico: marco.souza@harte.com.br
albero. mattos@harte, com.br

Para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Américas, n° 500, bloco 13, sala 205, Rio de Janeiro/RJ

CEP 22640-100

At.: Srs. Gustavo Dezouzart Teixeira Pintoc e Maria Carolina Vieira Abrantes

Telefone: (21) 3514-0000

Fac-simife: (21) 3514-0093

Correig Elstronico: gustavo.dezouzari@oliveiratrust com. br

gere. agente@aoliveiratrust. com. br

Para a Instituicac Mandatiria e Agente Escrifurador:
ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Farnia Lime, n® 3.400, 10% andar, taim Bfbi
Séo Paule - SP

At.: Sra. Ana Paula Grathoz Stringuieta

Telefone: (11} 5029-1528

Fac-sirmile; {11) 5029-1538

Correio Eletrénico: ana. stringueta@itau-unibanco.com.br

Paraa CETIP

CETIP 5.A. — MERCADOS ORGANIZADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.663, 4° andar, Jardim Paulistano
S&o Pauvlo — SF

CEP 01452-001

Al.: Geréncia de Valores Mobilidrios

Telefone; (11) 3111-1596

Fac-simifle: (11) 3111-1564

Correjo Eletrbnico: gr.debenturesi@cetip.com.br’

[-]

“Clausula Décima Primeira— DA ARBITRAGEM

11.1. A presente Escritura de Emissdo & regida pelas leis brasileiras e o meio de solugdo de
controvérsia sera a Arbitragem, a ser instituida e processada de acordo com o Regulamento do
Centro de Arbifragem da CaAmara de Comércio Brasil-Canadd (‘Requlamento”), por tribunaf

composto por Irés &rbitros, indicados de acordo com o citado Regufamento (“Tribunal Arbitral’).

11.1.1. A administragdo e o correto desenvolvimento do procedimento arbitral caberé ao Tribunal
Arbitral.
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71.2. O procedimenio arbitral terd: (i) lugar no municipio de SHo Paulo; (i} come idioma oficial ©
portugués; e (iii) como lei aplicdvel a da Repuiblica Federaliva do Brasil, sendo vedado o
Julgamento por equidade.

11.2.1. O Tribunal Arbitral deverd aplicar primeiro as cldusulas desta Escritura de Emisséo e, na
omisséo, o disposto na legisfagdo brasileira, observado o dispostc no itemn 13.2.1.1 abaixo.

11.2.1.1. Esta Escrifura de Emissdo devers ser interpretada em conjunfo com os gdemais
documentos da operagdo estrufurada de caplagdo de recursos em que se insere, a qual
corresponde & secuiitizagho dos Crédifos Imobilidrios, representadoes pelas CCI, por meio de sua
cess&o e vinculagdo aos CRI emifidos nos termos da Lei n® 8.514/97 (“Operagéo”).

11.3. A parte inferessada nolificard a Cémara sobre sua intengdo de comegar a arbitragem,
conforme as regras da Regufamento.

11.3.1. A recusa, por qualquer parte, em celebrar os fermos de referéncia ou COMPromisso o
arbilragem néo impedird que a arbitragem se desenvolva e se conclua validamente, ainda que a
revelia, ® que a sentenga arbitral assim proferida seja plenamente vinculante e eficaz 4s partes.

11.4. A senlenga arbitral seré proferida no Municipic de S3a Pauwo, Estado de S8c Paulo.

11.4.1. Nenhum recurso cabera conira a sentenga arbiiral, a qual lerd, para as partes, nefureza de
decisda final € irrecorrival,

11.5. As partes poderdo requerer ao Poder Judiciario medidas cautelares urgentss que nag
possam ser oblidas em tempc na arbitragem, ou medidas coercitivas para execugéo desta cfausula
arbitral, sem prajufzo do julgamento do mérito pelo Tribunal Arbitral & nfo pelo Poder Judiciario.

11.5.1. Em sendo necesséria a oblengiio de medida fiminar antes da instauragdo do procedimento
arbilral, as partes elegem o Foro do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeifro.

11.5.2. Quando a lef exigir que o autor da agdo cautelar ajuize agdo principal ou equivalente,
entender-se-& como fal a instifuigdo da propria arbitragem.

11.5.3. Em qualquer hipblese, o processo judicial se extinguiré sem resoluc&o do mérito tanto que
o Tribunal Arbitral conceda, confirme, altere ou revogue a medida cautelar.

11.5.4. As parles reconhecem ainda que a necessidade de buscar qualquer medida cautefar no
Poder Judicidrio néo é incompativel com esta cléusula compromissona, nem constitui renincia a
execusdo da clausula compromissoria ou rendncia 8 sujeigdo das partes a arbitragem.

11.6. As despesas relacionadas a qualquer disputa submetida a arbitragem nos termos acima
deverdo ser arcadas pela parte que for vencida no procedimenta arbitral, incliindo as cusias e os
honorérios advocaticios razodveis incomidos pela paerte vencedora, e, se for dada prenedéncia




parcial 3 pretensBo, as partes arcardo com as despesas em parles iguais, excelo se de outra forma
determinado pelos arbitros.”

6.2 Em razéo destas deliberacfes, o Debenturista autoriza a assinafura do aditamento a
Escritura, e dos aditamentos ao Contrate de Alienagao Fiduciaria de Agfes e & Escritura Publica de
Alienagao Fiduciaria de Imoével, com = finalidade de refletir as modificagdes introduzidas na
Escritura de Emissao e, particularmente, no gque diz respeito ao Contralo de Alienagao Fiduciaria
de A¢Bes, ratificar a alienago fiducidria das agdes representativas do capital social da Companhia,
tendo em vista a cess#o de tais ages a Harte e formalizar a substituighe do antigo banco
depositério, no exercicio das fungdes descritas no referido contrato.

6.2.1 Os aditamentos referidos no item acima deverao prever condicgo resolutiva, qual seja, o
nin atendimento 3 Condigdo Suspensiva do CRI e a Condigdo Suspensiva da CCB ate o dia 21 de
fevereiro de 2014.

6.3 O Debventurista autoriza, ainda, a assinatura do instrumento de promessa de cessdo
fiducidria de direitos creditdrios em garantia do pagamento das Debéntures.

6.4 O Debenturista declara, em carater irrevogéve! e irretratavel, que renuncia ap direito de
decretar o vencimento antecipado das Debéntures, em razdo de avenga entre as partes no que diz
respeite a0 cumprimento das obrigagbes estabelecidas nos subitens 5.1(cc) da Escritura de
Emissdo e 1.2 e 3.2(ii) do Contrato de Alienagao Fiduciaria. Além disso, o Debenturista exime a
Emissora de apresentar novos Relatérios de Acompanhamento, mesmo sem a expedi¢do do
habite-se do Empreendimento, sendo certo que o Jltimo relatdrio apresentado & datado de outubro
de 2013,

6.5 Por fim, tendo em vista a estrutura da operagfo que resulta na emissdo dos CRl e as
limitagBes operacionais da ambiente virtual de negociagao de valores mobiliarios administrado pela
CETIP, o Debenturista avtcriza que as Debénfures sejam retiradas da custédia eletrénica da
CETIP ap6s serem cedidas 2 Domus, para que sejam posteriormente depositadas na conta de
titularidade da Polo Capital Securilizadora S.A., ainda gue tal moviments implique a atribuigéo de
nove ¢adige de negociacio as Debéntures.

6.6 Os termos iniciados em letra mailscula que nao estejam aqui definides tém o mesmo
significado que thes & atribuido na Escritura de Emissao.

7. Encerramento. Oferecida a palavra a quemn dela quisesse fazer uso, ndo houve qualquer
manifestagdo. Sendo assim, nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu por encerrada
a Assembleia, da qual se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme, foi por todos
assinada. Mesa: Ricardo Penteado Camargo Ticoulat — Presidente; Marcelo Takeshi Yano de
Andrade — Secretdrio. Debenturistas: Banco ABC Brasil S.A.

S&0 Paulo, 12 de feveraire de 2014,
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{o restante desta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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DEBENTURISTA.

BANCO ABC BRASIL S.A.
Titular de 100% das deb&ntures da Emiss&o em cifculagdo
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Valdine: Cano Monteiro
Depto, Riscos e Garantias

Cargo: Ciratoe Carge:
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Por: Marcelo Ta s\ ano de Andrade
Cargo. Protukador
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Par; Eduard Maria Constantin H’einrich Friedrich
Alfred Schdnburg
Cargo: Diretor
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